Czaplinek 13.03.2023
GMK.6733.1.2023

DECYZJA NR 1/2023/CP

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post¢gpowania administracyjnego (t). Dz. U. z 2022
r. poz. 2000 ze zm.)
- art.59 ust 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1 pkt 1-5, art. 63, art. 64 ust. 1 w zw. z art. 4, ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U.z 2022 r., poz. 503 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z 05.01.2023 r. ztoZzonego przez Pana Waldemara Harasimowicza, ul Kosynieréw
Gdynskich 61/2, 66-400 Gorzéw WIkp. dziatajgcego w imieniu i na rzecz Gminy Czaplinek ul. Rynek 6, 78-550
Czaplinek, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie
sieci kanalizacji grawitacyjno- ttocznej oraz sieci wodociggowej rozdzielczej dla miejscowosci Kotomat, na
dziatce nr ewid. 32, 6/21, 130/3, 130/4, 6/9, 130/1, 7/1, 134, 146, 162, 3/30, 163, 165 obreb 0142 Kotomat,
- Gmina Czaplinek;

i dokonaniu analizy:
1) funkcji i cech zagospodarowania terenu w zakresie warunk6éw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséow
odrebnych;
3) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji,

w uzgodnieniu z:

- Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie Postanowienie:
ZArch.K.5151.7.2023.M]

- Referatem Inwestycji i Funduszy Pomocowych Urzedu Miejskiego w Czaplinku

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile Postanowienie:
BD.ZPU.2.521.98.2023.MU

- Starostwem Powiatowym w Drawsku Pomorskim

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych I w Ztocieficu

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drég Wojewédzkich w Koszalinie Postanowienie: ZZDW -
3.4053.8.2023.ARy

USTALAM NASTEPUJACE WARUNKI LOKALIZAC]I INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
1. Rodzaj inwestycji:
Budowa sieci kanalizacji grawitacyjno- ttocznej oraz sieci wodociggowej rozdzielczej dla miejscowosci
Kotomat, na dziatce nr ewid. 32, 6/21, 130/3, 130/4, 6/9, 130/1, 7/1, 134, 146, 162, 3/30, 163, 165 obreb

0142 Kotomat, Gmina Czaplinek;

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych, a w szczeg6lnosci w zakresie:
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a) warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

— orientacyjny zakres projektowanej inwestycji do sprecyzowania na etapie projektu budowlanego
pokazano na kopii mapy zasadniczej stanowiacej zatgcznik Nr 1/1;

— funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - teren objety granicg inwestycji zwiazany
z infrastrukturg techniczng, drogowa

— szczegbtowe warunki i wymagania dotyczace inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami, odlegtosciami od budynkéw, obiektéw i sieci oraz uzyskanymi warunkami technicznymi;

— warunki niniejszej decyzji rozpatrywac tacznie z zapisami decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nr GK0.6220.17.2022.KT.14 z dnia 21.12.2022 .

— b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultur wspétczesnej

— stosownie do przepisbw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) - teren, na ktérym ustalono niniejsze warunki zabudowy, nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

— wzwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gérniczych ustanawianych na
podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072
ze zm.), w niniejszej decyzji nie ustala sie warunkéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych.

— teren inwestycji podlega ochronie z tytulu wystgpowania obszaréw lub obiektéw objetych formami
ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2022 r, poz. 916 ze zm.), przewidziana inwestycja zlokalizowana jest w ahszarze Nrawskiegn Parkn
Krajobrazowego, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” i w obszarze
objetym ochrong z zakresu ,Natura 2000”- ,Jeziora Czaplineckie” i ,,Ostoja Drawska";
— zabrania si¢ prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko okre$lonych w przepisach szczegélnych;
— zabrania sie:
-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych ;
- zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
- nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie spowodujg przekroczer
standarddw jakosci Srodowiska poza terenem inwestycji;
- na podstawie art. 96 ust.1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko
(Dz.U.z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.) organ przed wydaniem decyzji rozwazyt i
ustalit ze przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar ,Natura 2000”;

- teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej z tytulu wystepowania obszaréw lub obiektéw
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 840 ze zm.).

- inwestycja zlokalizowania jest cze$ciowo na terenie stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych
jako: Kotomat, stan. 4, AZP 27-21/71, Kotomat, stan. 5, AZP 27-21/72, Kotomat, stan. 7, AZP 27-21/74,
Kotomat, stan. 23, AZP 27-21/90, Kotomat, stan. 20, AZP 27-21/87, datowanych na pézne $redniowiecze
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

- nakazuje si¢ opracowanie zakresu robét ziemnych z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw
w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie,

- w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badat ratunkowych na
koszt inwestora; wiasciciele, uzytkownicy terenu i Inwestorzy zobowigzani s do zawiadomienia urzedu
ochrony zabytkéw o podjeciu dziatafi inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami
ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2 tygodniowym;
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- rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

c) obsthugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji -

— uktad komunikacyjny dla wnioskowanego terenu zapewniony jest w oparciu o drogi objgte wnioskiem

— zaopatrzenie w energie el. - przyltaczem do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
okreélonymi przez operatora sieci;

— zaopatrzenie w wode - z wnioskowane;j sieci;

— odprowadzenie $ciekow - do wnioskowanej sieci;

— odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo na terenie wiasnym;

— na dz o nr ewid. 130/4 wystepujg grunty zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych oraz
urzadzenia melioracji wodnych - rurociag r-1I z wylotem 23W do rowu R-A5 oraz przepust o symbolu
9P; dz. o nr ewid. 130/4 graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych - rowem o symbolu R-A5; na dz.
o nr ewid. 6/9 wystepuja grunty zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych - rurociag drenarski
@ 7,5; na dz. o nr ewid. 130/1 wystepuja urzgdzenia melioracji wodnych - rurocigg o symbolu r-I oraz
rurociagi drenarskie g 10, g 12,5, ¢ 15; na dz. o nr ewid. 134 wystgpujg grunty zmeliorowane
urzadzeniami melioracji wodnych oraz urzadzenie melioracji wodnych - rurociag drenarski g 10; na dz.
o nr ewid. 3/30 wystepuja grunty zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych oraz urzadzenie
melioracji wodnych - studnia o symbolu 74S. W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest
wykonaé inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzgdzen -
w przypadku ich uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowa¢, zapewniajagc dalsze poprawne
funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

— inwestycje nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi oraz uzytkownikami istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji;

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasno$ci i uprawnien osoéb trzecich;

—  obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwagg
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢, zapewniajgc poszanowanie wystepujgcych
w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich;

— wejcie na teren inwestycji i tereny sgsiednie wymaga uzgodnienia i porozumienia z jego dysponentami
oraz uporzadkowania i przywrdcenia poprzednich waloréw terenéw, gruntu i budowli po zakoniczeniu
realizacji inwestycji;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji -
—  zakres inwestycji oznaczono na zataczniku mapowym w skali 1:500 - stanowigcym zatgcznik Nr 1/1 do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 05.01.2023 r. Pan Waldemar Harasimowicz, ul Kosynieréw Gdynskich 61/2, 66-400 Gorzéw WIkp.
dzialajacy w imieniu i na rzecz Gminy Czaplinek ul. Rynek 6, 78-550 Czaplinek wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie sieci
kanalizacji grawitacyjno- ttocznej oraz sieci wodociggowej rozdzielczej dla miejscowos$ci Kotomat- na dziatce
nr ewid. 32, 6/21, 130/3, 130/4, 6/9,130/1,7/1, 134, 146, 162, 3/30, 163, 165 obreb 0142 Kotomat, - Gmina
Czaplinek.

Dziatki okre$lone w decyzji nie s3 objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
obowiazkiem sporzadzenia planu, w zwigzku z czym, postepowanie w sprawie wydania warunkéw zabudowy
zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.),

Warunki ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji Zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), oraz zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1588), wykazala, iz wymieniona w decyzji dzialki, w obszarze okre§lonym liniami
rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw
ustalonych decyzjg. Parametry okreslone w decyzji, zgodne s3 z wnioskiem Inwestora.

Pouczenie

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe dla okreslonego
w decyzji zamierzenia budowlanego.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnief os6b
trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajgcg warunki zabudowy.
Niniejsza decyzja wygas$nie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy ustalenia inne niz
ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

0Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za po$rednictwem Burmistrza Czaplinka, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary na podstawie art.51 ust. 2-2¢
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.) za niewydanie w terminie decyzji.
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